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両津港のにぎわい拠点形成に関するサウンディング型市場調査 

実施要領 

 

令和４年１月 14 日 

新潟県交通政策局港湾整備課 

 

１．調査の目的 

新潟県では、両津港南埠頭が抱える岸壁や南埠頭ビルの老朽化、駐車場や防災拠点機能の不

足といった課題を解決するため、令和２年２月に新たな埠頭用地を港湾計画に位置付けました。 

 また令和２年６月より、行政と民間企業等による「両津港南埠頭を核とする持続可能なにぎ

わい拠点形成検討会」を設置し、佐渡島の玄関口である両津港南埠頭の賑わい創出に繋がる、

将来の姿について検討を行い、駐車場問題等を解決するための交通広場レイアウト(案)を作成

しました。 

 本調査では、官民が連携して両津港南埠頭を核とした魅力ある賑わいの創出を図ることを目

的に、新たな埠頭用地を活用した民間事業者の皆様による一部ターミナル機能を含む商業系ビ

ル建設事業についてご意見・ご提案を頂くものです。 

 

２．対象用地・施設の概要 

所在地 新潟県佐渡市両津湊 地先 

土地面積 約 0.6ha 

土地の権利状況 新潟県（一部海域の範囲は新潟県が埋立後、登記予定） 

港湾計画及び都市計

画による制限 

・用途地域指定なし 

 建ぺい率 70％ 容積率 400％ 

・臨港地区の分区は県との協議による 

現況 一部海域（約 0.6ha） 

事業計画 

令和４年度 用地造成開始予定 

令和７年度 用地造成完了予定 

※工事の進捗等により遅延する可能性あり 

その他条件 

・建物は３階部分で両津港ターミナルビルと連結すること。 

・３階東側にはジェットフォイルへの乗船口を設けること。 

・建物の１階部分にはターミナル利用者用の駐車場等を配置

すること。 
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３．スケジュール 

サウンディング参加申込期間 令和４年１月 17 日(月)～令和４年２月 10 日(木) 

サウンディングの実施 令和４年２月 (日時・場所は別途、県から連絡) 

実施結果概要の公表 令和４年４月以降 

 

４．サウンディングの内容 

（１）サウンディングの対象 

両津港のにぎわい拠点形成事業（商業系ビル建設事業）の実施主体となる意向を有する法人

又は法人のグループ。 

ただし、次のいずれかに該当する場合を除く。 

① 地方自治法施行令（昭和 22 年政令第 16号）第 167 条の４の規定に該当する者 

② 参加申込書提出時点で、（指名停止措置要綱等）に基づく指名停止を受けている者 

③ 会社更生法（平成 14 年法律第 154 号）及び民事再生法（平成 11 年法律第 225 号）

に基づく更生・再生手続き中の者 

④ 暴力団員による不当な行為の防止等に関する法律（平成３年法律第 77 号）第２条第

２号に規定する暴力団又は（暴力断排除条例等）に該当する者 

⑤ 県税等を滞納している者 

⑥ 法人税並びに消費税及び地方消費税を滞納している者 

 

（２）サウンディングの項目 

県用地を活用した民間事業者の皆様による商業系ビル建設についてご意見・ご提案を頂き、

対話します。対話の内容は以下を基本とします。 

 

・実施したい事業の内容、整備したい施設の内容等に関する提案 

・整備の主体や体制（企業間連携）に関する提案 

・運営の主体や体制（企業間連携）に関する提案 

・活用可能用地の利用する範囲、希望する活用可能用地の入手方法（用地買収、定期借

地権等）、事業期間等の諸条件に関する提案 

・その他、事業実施にあたって行政に期待する支援や配慮してほしい事項 

 

５．サウンディングの手続き 

（１）サウンディングの参加申し込み 

サウンディングの参加を希望する場合は、別紙のエントリーシート及び事前ヒアリングシー

トに必要事項を記入し、件名を【サウンディング参加申込】として、申込先へ電子メールにて

ご提出ください。 

① 申込受付期間 令和４年１月 17日(月)～２月 10 日(木) 

② 申込先    「７．問い合わせ先」のとおり 
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（２）サウンディングの日時及び場所の連絡 

サウンディングへの参加申込をいただいたグループの担当者あてに、実施日時及び場所を電

子メールにてご連絡します。 

 

（３）サウンディングの実施 

① 実施期間 令和４年２月 

② 所要時間 １者あたり１時間程度 

③ 場所   新潟県庁 

④ その他 

・サウンディングは参加事業者のアイデア及びノウハウの保護のため個別に行います。 

・サウンディングの実施に際して、特に資料提出は求めませんが、説明のために必要な

場合には、提出分として計６部ご持参あるいは送付してください。 

 

（４）サウンディング結果の公表 

サウンディングの実施結果について、概要の公表を予定しています。なお、参加事業者の名

称は公表しません。また、参加事業者のノウハウに配慮し、公表にあたっては、事前に参加事

業者へ内容の確認を行います。 

 

６．留意事項 

（１）参加事業者の取り扱い 

サウンディングへの参加実績は、事業者公募等における評価の対象とはなりません。 

 

（２）費用負担 

サウンディングへの参加に要する費用は、参加事業者の負担とします。 

 

（３）追加対話への協力 

本サウンディング終了後も、必要に応じて追加の対話（文書照会含む）やアンケート等を実

施させていただくことがあります。その際にはご協力をお願いいたします。 

 

７．お申し込み・お問い合わせ先 

質問等がある場合は下記の連絡先までお問い合わせください。 

新潟県交通政策局 港湾整備課 計画調査係 

担 当：市橋、小菅 

住 所：〒950-8570 新潟市中央区新光町 4 番地 1 

電 話：025-280-5467（直通） 

メール：ngt170030@pref.niigata.lg.jp 
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